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IMMOBILIEN

Zeigen Sie lhr Haus von der
Schokoladenseite



Zeigen Sie Ihr Haus

von der Schokoladenseite

Eine Immobilie ist immer so gut, wie sie présentiert wird. Viele
Kleinigkeiten kdnnen beim Haus- oder Wohnungsverkauf falsch
gemacht werden. Damit wir gemeinsam von Anfang an alles rich-
tig machen, legen wir Ihnen eine Reihe Punkte ans Herz.




Jeder einzelne der nachfolgenden Hinweise spielt beim Verkauf
lhrer Immobilie eine Rolle. Sollte der Zustand Ihrer Immobilie zu
wiinschen iibrig lassen, Geld oder Zeit fiir umfangreichere Arbei-
ten jedoch knapp sein, ist es umso entscheidender, dass Sie Ihre
Immobilie verkaufsfreundlich présentieren.




Mabeln Sie das AuBere auf.

Verputz: Dererste Eindruckistder Wichtigste. Kaum etwas erhéht
die Chance der Verkduflichkeit lhres Hauses so sehr wie ein Neu-
anstrich. Schauen Sie sich den jetzigen Zustand kritisch an.

Reparieren Sie Dachrinnen und Regenabflisse. Wechseln Sie
| verwittertes Holz aus.

| Auch wenn diese MaBnahmen Kosten verursachen — das Ver-
| kaufsresultat wird die Investitionen rechtfertigen.

Hauseingang: Schenken Sie ihm besondere Aufmerksamkeit.
| Kaufinteressenten tun es auch. Denn der erste kritische Besichti-
| gungsblick fallt auf den Eingangsbereich.

Risse und Flecken in Putz und Mauerwerk unbedingt beseitigen

Holzverkleidungen einschlieBlich Eingangstiir frisch und
| sauber lackieren

| o Abgenutzte oder defekte Klingelkndpfe auswechseln

| * Messingteile an der Eingangstiir polieren, verkratzte
| Beschldge austauschen

| * Neue FuBmatte auslegen

Unansehnlich gewordene Briefkésten ersetzen




Plattenbelag

o Schiefe Platten richten, lose Steine festsetzen, zerbrochene
Platten ersetzen

* Zwischen den Fugen Unkraut entfernen

o Verschmutzte Fugen séubern, fehlende ersetzen




Umzéunung

o Fehlende Pfahle, Latten, oder Lamellen ersetzen

o Umzaunung sdubern oder neu streichen

| Garten
| o Mahen Sie den Rasen

| + Unkraut aus Beeten sowie abgestorbene Pflanzen, Aste und
| Baume entfernen

| e Vergewissern Sie sich, dass alles einen gepflegten Eindruck
macht - ob Ziergarten, Nutzgarten oder Rasenflache

| Dach

| o Sichtbare Schaden heheben

| * Die Dachfliche von Asten, Blattwerk und Schmutz befreien

| e Falls notig, die Antenne oder den Parabolspiegel richten und

| reinigen

Swimmingpool

o Schmutzablagerungen beseitigen

* Gegenstromanlage, Filter etc. auf Funktion priifen

Klima-, Liiftungsanlagen

¢ Hervorstehende Metallteile sdubern, iberlackieren oder
auswechseln

* Defekte Abzugseinrichtungen reparieren, Filter r

e Liiftungsgitter reinigen




Garage, Autostellplatz
* Versuchen Sie, Schmierfett- oder Olflecken zu entfernen

* Das Garagentor sollte sich problemlos und leise dffnen lassen
* Beiautomatischem Tiirdffner Funktionstiichtigkeit iberpriifen

o Parken Sie das Auto nicht direkt vor dem Haus oder in der
Einfahrt |

+ Uberhaupt sollten so wenig Autos wie mdglich in der Nahe
des Hauses abgestellt sein |

* Halten Sie die Garage fiir eine Besichtigung leer |

o Ungenutzte Fahrzeuge, Fahrrader, Boote, Campingausriistung |
etc. gehdren nicht ins Blickfeld



AuBen hui - innen auch

Der erste Eindruck muss der beste sein

Fenster und Jalousien

Tiiren

Teppichbdden

Verbogene Fenstergitter reparieren, auswechseln oder
beseitigen

Gesprungene oder zerbrochene Scheiben ersetzen
Blattwerk beschneiden fiir mehr Lichteinfall

Vorhangstangen und -Schienen sollten miihelos zu betatigen
sein; auf saubere und adrette Vorhénge achten

Alle Rolladen auf Funktion priifen und verschlissene Gurtban-
der oder Kurbeln austauschen

Tiiren ausbessern oder gegebenenfalls austauschen

Alle Tiiren miissen sich problemlos dffnen und schliefen
lassen, auch Schiebetiiren

Quietschende Tiirangeln dlen

Schrauben und Beschldge anziehen, besonders Griffe und
Klinken

Verschmutzte Teppiche oder Teppichbdden reinigen. Extra-
hierverfahren bevorzugen

Bei Tiergeruch Teppiche und Teppichbdden rechtzeitig reini-
gen, damit Geriiche vollstandig getilgt sind, wenn es darauf
ankommt

Lose Teppiche sorgsam befestigen




Baden
* Beschédigte Fliesenteile reparieren, ersetzen
* Fugen reinigen oder ersetzen

* Lose Treppenstufen oder Beldge instand setzen

Winde |
* Tapeten sollten sauber sein und glatt anliegen |
* Ldcher verputzen oder iibertapezieren |

* Kein Flickwerk an den Wénden: Flecken ganzflachig tiber- |
streichen, gegebenenfalls neu tapezieren

* Fliesenfugen reinigen oder ersetzen
e Lose Treppengeldnder fest in die Wand verschrauben

o Deckel {iber Luftabziigen reinigen, ersetzen oder iiberlackieren |

Installation und Beleuchtung |

e 0b Beleuchtung am Haus, vor dem Haus, in der Garage: in |
jede Fassung gehdrt eine intakte Gliihlampe mit ausreichen- |
der Wattzahl

* Auch an Lampen denken, die man gerne vergisst—in Abstell-
rdumen, im Backofen, unter der Dunstabzugshaube

 Defekte Lichtstrahler, Steckdosen, Beleuchtungskorper
reparieren, vor allem abgebrochene Schalterplatten |

* Angeschlagene oder nicht mehr zu reinigende Waschbecken, |
Toiletten und Wannen austauschen |

 Undichte, besonders laute Wasserh&hne und Toilettenspii- |
lungen austauschen



Stets wohnfreundlich préasentieren!

ERA gibt lhnen wichtige Tipps!

Freier Raum verkauft sich hesser.

| Aufraumen: Die Vorzeigharkeit lhrer Immobilie verbessern Sie
| am kostengiinstigsten, wenn Sie soviel Raumlichkeit wie méglich
anbieten konnen. Uberfiillte Raume und zugestellte Kammern
erwecken den Eindruck von Enge. Schaffen Sie mdglichst viel
| Blickfreiheit mit dem bestmdglichen Lichteinfall.

Wegwerfen: Einer der am meisten geduBerten Wiinsche von Kauf-

interessenten ist der nach ausreichend Raum. Richtiges Aufrau-
| men schafft Raum und noch mehr, wenn Sie sich zum Wegwerfen
| nicht mehr gebrauchter Gegenstande und Mdbel entschlieRen.
Durchforsten Sie am besten gleich alle Rdume.

| Mehr Platz schaffen: Wenn die Garage dem Kéufer niitzlich
| erscheint, bezahlt er gerne mehr dafiir. Nicht gemeint ist hier die
Garage, die zur Rumpelkammer wurde. Sehen Sie zu, dass Ihre
Garage wie ein ,Wohnzimmer” fiir das Auto aussieht.

| Der Haushalt muss in Schuss sein.

Fenster: Blitzblanke Fenster sind absolute Grundvoraussetzung,
| wollen Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung im Bestzustand présen-
| tieren. Das wird allzu oft ibersehen.

Kiiche: Die Kiiche ist wichtiges Besichtigungsobjekt fiir die
| zukiinftigen Eigentiimer. Nehmen Sie sich Zeit. Reinigen Sie den
| Backofen innen und auBen, achten Sie auf saubere Herdplatten,
verstauen Sie Kiichengerdte und Geschirr und denken Sie vor
allem an die Dunstabzugshaube. Ihr Zustand gilt oft als MaRstab
| sauberer Haushaltsfiihrung.




Bad und Toilette: Bader und Toiletten sind die Visitenkarte
eines Hauses. Blanke Wannen, Becken und Spiegel sind ein
Muss. Seien Sie auch hier penibel: Seifenriickstande in Seifen-

schalen, ausgefranste Badematten, vermoderte Duschkabine, |
befleckte Toilettenumrandung sind unappetitliche Erschei- |
nungen, die einem Kaufinteressenten ein Dorn im Auge sind.
Vor jeder Besichtigung — Toiletten spiilen!

Geruch: Gehen Sie Geriichen im Haus auf den Grund. Ersetzen Sie |
im Bad gebrauchte Handtiicher und Waschlappen durch saubere,
trockene Wasche. Kiichengeruch stdsst ab, leeren und reinigen
Sie die Miilleimer. Vermeiden Sie strengen Geruch in Abstell-
oder Speisekammern. Bei Kanalgeruch im Haus unbedingt vor der |
Besichtigung Abhilfe schaffen. |

Wenn Sie Tiere halten, entfernen Sie Katzenstreu und Hunde- |
korbe — alles was nach Tier riecht.



Kleine Ursache — groBe Verkaufs-Wirkung

Ein paar wichtige Tipps vor der Besichtigung

Wertsachen: Bei Haus- oder Wohnungshesichtigung muss man
Fremden wertvolle Gegensténde nicht unbedingt vorzeigen. Auch
kleine Kostbarkeiten sollten nicht offen herumliegen. Wertvolles
| Eigentum gehdrt — soweit mdglich — auBer Sichtweite. Auf diese
| Weise lassen sich unnétige Bedenken zerstreuen.

| Nichtverkaufliches: Fertigen Sie eine Liste der Dinge an, die nicht
| im Verkaufspreis eingeschlossen sein sollen. Im Allgemeinen
gehdren dazu alle beweglichen Gegensténde — im Zweifelsfall
muss Klarheit geschafft werden.

| Schliissel: Wenn Sie |hr Haus oder lhre Wohnung zum Verkauf
vorbereiten, sollten alle Schliissel fiir das Haus mit den zugehd-
rigen Schrank-, Garagen-, Kellerschliisseln samt beschrifteten
Schildern bereit liegen. Informieren Sie den Kéufer auch tiber die
| tatséchlich existierende Anzahl Schliissel.

Gebrauchsanweisungen: Tragen Sie Gebrauchsanweisungen,
Garantiescheine und Wartungsvertrége fiir die technischen Ein-
| richtungen des Hauses zusammen. Dazu gehdren Anleitungen fiir
| Kiichengerate, Wasseraufbereiter, Wasserenthérter, Schwimm-
becken, Filteranlagen, Heizung, Waschmaschine etc. Diese Doku-
mente werden in einem Ordner {ibergeben.

Bilder: Wir leben in einem toleranten Zeitalter. Doch was fiir den
einen Kunst ist, kann fiir andere storend sein. Dies muss sorgfal-
tig bedacht werden.

Aschenbecher: Verschmutze Aschenbecher sehen nicht nur
schlecht aus, fiir Nichtraucher sind sie eine Quelle das AnstoBes.
Also sauber halten oder ganz wegréumen.




Tipps fiir die Besichtigung

Licht: Offnen Sie alle Vorhénge, erst recht, wenn die Aussicht
ansprechend ist. Schalten Sie (auch im Sommer) iiberall die Lich-
ter an, um alles in strahlendem Glanz erscheinen zu lassen. |

Haustiere: Haustiere sollten nicht im Haus oder auf dem Grund-
stiick sein. Nicht jeder mag Hunde, noch weniger, wenn sie |
Fremde anspringen. Andere sind allergisch gegen Katzen und |
reagieren auf ihre Anwesenheit mit groBer Abneigung. Die Vor-
stellung, dass Tiere in dem Haus gelebt haben, ist fiir Leute ohne
Haustiere oft schwer nachvollziehbar.

Musik: Leichte Hintergrundmusik sorgt fiir eine entspannte Atmo-
sphare. Sie regt Kaufinteressenten an, langer zu verweilen und
sich wohl zu fiihlen.

Blumen: Stellen Sie Blumen auf. Sie bringen Farbe und guten Duft
in die Rdume.

Aufgebriihter Kaffee duftet gut und strahlt Gemiitlichkeit aus!







lhre Anwesenheit

Gehen Sie mit den Kaufinteressenten nicht auf Tuchfiihlung.
Leicht entsteht dadurch eine gezwungene Situation.

Seien Sie freundlich, geben Sie sachliche Antworten und bleiben
Sie auf Distanz. Spielen Sie nicht den wortreichen Fremdenfiihrer.
Fiir den Verkauf haben Sie ERA engagiert. Ihr Immobilienberater |
weill am besten, wie er Interessenten auf lhr Haus oder Ihre Woh- |
nung einstellen muss.

Vertrauen Sie ihm - denn ERA Berater sind professionell |
geschult.



ERA Biiros in Europa

Die ERA Makler gehdren dem weltweit gréBten Partnerverbund
selbststéndiger Immobilienbiiros an. In Europa finden Sie 1.100
ERA Biiros.

Piepenhagen Immobilien

Biiro Tegel Biiro Spandau
Alt-Tegel 19 Pichelsdorfer Str. 124
13507 Berlin-Tegel 13595 Berlin-Spandau
Tel (030) 43776077  Tel (030) 33001441

www.piepenhagen-immobilien.de

www.ERAimmobilien.de




