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Willkommen im

« Herzen Dresdens

Die Wohnresidenz Lowenhof befindet sich inmitten
der Dresdner Altstadt. Direkt am Gebdaudeensemble
angrenzend befinden sich der Stallhof des Dresdner
Schlosses sowie das Johanneum. Weitere prominente
Wahrzeichen wie die Frauenkirche und der Zwinger sind
in nur wenigen Schritten zu erreichen.

Der ,Léwenhof’ - ein Teilareal des groRten neu entstan-
denen Altstadtquartiers VIII - wurde 2012 eingeweiht.
Der Wiederaufbau orientiert sich am historischen Stadt-
grundriss. Dadurch wurden die im Krieg untergegange-
nen Gassen und StraBen wieder erlebbar. Im ruhigsten
Winkel des Gesamtareals, eingebettet im historischen
Ambiente aus Barock und Renaissance, entstand eine
Wohnresidenz in einer zeitgendssischen Architektur-
sprache.
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die Lage

o Innere Altstadt -

Die Innere Altstadt ist der geschichtsreichste Ort Dres-
dens und das kulturelle Zentrum der Stadt. Bauwerke
aus verschiedenen Stilepochen pragen den Charakter
der Innenstadt. Eine Vielzahl renommierter Kunst-
museen und Sammlungen, die Semperoper und der
Kulturpalast sind ebenso fulllaufig erreichbar wie die
Elbe als Naherholungsgebiet. Zudem bietet die Altstadt
abwechslungsreiche Einkaufsmoglichkeiten und gast-
ronomische Vielfalt. Weitere Stadtteile sind durch die
ausgezeichnete Infrastruktur sehr gut zu erreichen.
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Jiidenhof Nr. 2

- Lowenhofpalais -

Die groRzligige 2-Raum-Wohnung befindet sich im ers-
ten Obergeschoss des 2012 fertiggestellten Neubaus.
Mit einer Wohnfldche von rund 75 m? und einer
groRzligigen Raumhdohe wirkt die Wohnung sehr
geraumig. Vom Entree aus gelangt man in den offenen
Wohn-Essbereich mit angrenzender Kiiche. Der Raum
wird durch die bodentiefen Fenster, den hochwertigen
Bodenbeldgen und den Marmorkamin bestimmt. Vom
Wohnbereich aus gelangt man direkt zur Loggia, welche
nach Westen hin orientiert ist. Trotz der stadtischen
Lage schaut man hier auf die gepflegte Griinanlage des
Léwenhofs.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls an die Loggia ange-
bunden und wird Gber den Wohnbereich erschlossen.
Das gerdumige Bad verfiigt (iber eine Dusche sowie
eine Badewanne. Auch hier wurde bei der Auswahl von
Fliesen und Armaturen auf Design und Qualitdt wert ge-
legt. Neben dem Bad befindet sich ein Hauswirtschafts-
raum, welcher Giber einen Waschmaschinenanschluss
verfligt. Zur Wohnung gehoren weiterhin ein Tiefgara-
genstellplatz sowie ein Kellerabteil.
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1. OG - Zweiraumwohnung
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% Wohn-Essbere

Wohn-Essbereich Kiche Schlafzimmer Loggia
28,99 m? 6,46 m? 19,42 m? 8,24 m? (4,12 m?)
Badezimmer Hauswirtschaftsraum Flur / Entree
6,07 m? 1,63 m? 8,28 m?
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Jiidenhof Nr. 2

- Ob jektdaten -

Baujahr 2012
Denkmalobjekt nein
Wohnflache 74,97 m?
Raume 2 Zimmer, Kiche, Bad
Etage 1. Obergeschoss
Boden Parkett, Designfliesen
AuRenbereich Loggia
. Aufzug vorhanden
Ausstattung Einbauktiche, elektr. Kamin
Heizungsart Fernwarme
Energiebedarf 74 kWh (m? per a)
Kaufpreis Wohnung ?7??.000,00 €
Kaufpreis TG-Stellplatz 25.000,00 €
Summe ???.000,00 €
Maklercourtage 5,95 % ( incl. gesetzl. MwSt.)
Status: unvermietet
Einzug moglich ab 04.2018

Hausgeld 299,01 € / Monat
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SICHERHEIT

Versicherungen

Kein Vermogensaufbau ohne
Vermogensabsicherung!

z.B. Grundfahigkeit, schwere
Krankheiten, Todesfallrisi-
ken, Unfall und Dienst- und
Erwerbsunfahigkeit

NUTZEN

Finanzplanung

Lieber einen Tag Uber das
Geld nachdenken, als 31
Tage dafir zu arbeiten.

private Finanzplanung mit
Ist-Stand-Analyse

G

GEWINN

Investment

Die Immobilie als
Kapitalanlage.

Denkmalobjekt mit erhéhter
AfA, Renditeobjekte, Fonds-
investments, steueroptimier-
te Kapitalplane mit flexibler
Ausschittung

« Unternehmen -

Das Fundament unseres erfolgreichen und ange-
sehenen Immobilienunternehmens wurde 1992 in
Dresden gelegt. Das Familienunternehmen, welches
in erster und zweiter Generation gefiihrt wird, ist
auf das Immobilien- und Versicherungsmaklerge-
schaft spezialisiert.

Die Zusammenarbeit mit zuverldssigen Partnern aus
der Region ermdoglicht es uns, auf die Kundenan-

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)
Geschéftsfiihrer SNG Immobilien- und
Versicherungsmakler GmbH

spriiche und -wiinsche sehr speziell und individuell
eingehen zu kdnnen. Wir begleiten unsere Kunden
mit Kompetenz, jahrelanger Markterfahrung und
Fachkenntnissen personlich, von der Analyse bis zur
Fertigstellung bzw. Vermietung.

Unser Ziel ist es, alle individuellen Wiinsche unserer
Kunden einzubeziehen und eine Immobilie anzubie-
ten, die dquivalent zu deren Bedrfnissen steht.

Alexander Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)
Gesellschafter SNG Immobilien- und
Versicherungsmakler GmbH

OBJEKT LOWENHOF | SNG GMBH



Impressum

Herausgeber
SNG Immobilien- und Versicherungsmakler GmbH

Layout ¢ lllustrationen ¢ Fotos
Lina Abdennabi & Peter Jahrig

SNG Immobilien- und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19 | 01097 Dresden
Tel.: 0351/3209380-0
Fax: 0351/ 32093 80— 19
www.greenvieh.de

Alle Angaben stammen ausschlieBlich vom Verkaufer, daher
Ubernehmen wir dafiir keine Gewahr.






