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Geset z Uber das Whnungsei gent um und das
Dauer wohnr echt (Whnungsei gent unsgeset z)

WEi gG

Ausf ertigungsdatum 15.03. 1951

Vol | zitat:

"Wbhnungsei gentunmsgesetz i n der i m Bundesgesetzblatt Teil |11, diederungsnumer 403-1
veroffentlichten bereinigten Fassung, zul etzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

26. Marz 2007 (BGBI. | S. 370)"

Stand: Zul etzt geandert durch Art. 1 Gv. 26.3.2007 | 370

Fuf3not e
Text nachwei s Gel tung ab: 1.10.1973

Wegen des Unfangs der Geltung im Saarland vgl. 8 3 1l N. 1 Gv. 30.6.1959 101-3; in
Berlin gem Art. IlIl Gv. 2.8.1951 GvBl. S. 547 am 10.8.1951 in Kraft getreten

. Teil
Whnungsei gent um

8 1 Begriffsbesti mmungen

(1) Nach MaRgabe dieses Gesetzes kann an Whnungen das Whnungsei gentum an nicht zu
Whnzwecken di enenden Raumen ei nes Gebdudes das Teil ei gent um begr iindet wer den.

(2) Wbhnungsei gentum i st das Sonder ei gentum an ei ner Wohnung in Verbi ndung mt dem
M tei gentunsanteil an dem genei nschaftlichen Ei gentum zu dem es gehort.

(3) Teileigentumist das Sonderei gentum an nicht zu Whnzwecken di enenden R&unen ei nes
Gebaudes in Verbindung nmt dem Mteigentunsanteil an dem genei nschaftlichen Ei gentum
zu dem es gehort.

(4) Wbhnungsei gentum und Tei | ei gentum kdnnen ni cht in der Wi se begrindet werden, dald
das Sondereigentummt Mteigentuman nehreren G undsticken verbunden w rd.

(5) Ceneinschaftliches Eigentumim Sinne di eses CGesetzes sind das Grundstick sowi e die
Teil e, Anlagen und Ei nrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sonderei gentum oder im
Ei gentum eines Dritten stehen.

(6) Fur das Teileigentumgelten die Vorschriften Uber das Whnungsei gent um
ent sprechend.

1. Abschnitt
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Begr tindung des Whnungsei gent uns

8§ 2 Arten der Begrindung

Wohnungsei gentum wi rd durch die vertragliche Ei nrdaunung von Sonderei gentum (8 3) oder
durch Teilung (8 8) begrindet.

8 3 Vertragliche Einrdaunmung von Sonderei gentum

(1) Das Mteigentum (8 1008 des Burgerlichen Gesetzbuchs) an ei nem G undst tck

kann durch Vertrag der Mteigentldnmer in der Wise beschrankt werden, dal jedem der

M t ei gent iner abwei chend von § 93 des Birgerlichen Geset zbuchs das Sonderei gentum an
ei ner bestimmten Whnung oder an nicht zu Whhnzwecken di enenden bestimmten Raunen in
ei nem auf dem G undstick errichteten oder zu errichtenden Geb&ude eingeradunt w rd.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraunt werden, wenn di e Whnungen oder sonstigen Raune
in sich abgeschl ossen sind. Garagenstellpl atze gelten als abgeschl ossene Raune, wenn
i hre Fl achen durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind.

(3) (weggefallen)
8 4 Fornvorschriften

(1) Zur Einraumung und zur Aufhebung des Sondereigentuns ist die Einigung der
Beteiligten Uber den Eintritt der Rechts&anderung und die Eintragung in das G undbuch
erforderlich.

(2) Die Einigung bedarf der fir die Auflassung vorgeschriebenen Form Sonderei gentum
kann ni cht unter einer Bedi ngung oder Zeitbestimmung ei ngeraum oder aufgehoben werden.

(3) FuUr einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Sondereigentum
ei nzur aumen, zu erwerben oder aufzuheben, gilt § 311b Abs. 1 des Birgerlichen
Geset zbuchs ent sprechend.

8 5 Gegenstand und Inhalt des Sonderei gentuns

(1) Cegenstand des Sondereigentuns sind die genmaR § 3 Abs. 1 bestimten Raune sowi e die
zu di esen Raumen gehdrenden Bestandteil e des Gebaudes, die verdndert, beseitigt oder

ei ngef igt werden kdénnen, ohne dal dadurch das genei nschaftliche Ei gentum oder ein auf
Sonder ei gent um ber uhendes Recht ei nes anderen Whnungsei gent Uners uber das nach § 14
zul &ssi ge Mal3 hi naus beeintrachtigt oder die &uRBere Gestaltung des Gebaudes veréandert

Wi rd.

(2) Teile des Cebaudes, die fir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sow e
Anl agen und Ei nrichtungen, die dem genei nschaftlichen Gebrauch der Whnungsei gent tner

di enen, sind nicht Gegenstand des Sonderei gentuns, selbst wenn sie sich imBereich der

i m Sonder ei gent um st ehenden Raune befi nden

(3) Di e Wohnungsei gent tner kdnnen verei nbaren, dall Bestandteil e des Gebaudes, die
Gegenst and des Sonderei gentuns sein kdnnen, zum genei nschaftlichen Ei gentum gehoren

(4) Vereinbarungen Uber das Verhéltnis der Whnungsei gent Gimer unt er ei nander koénnen
nach den Vorschriften des 2. und 3. Abschnitts zum Inhalt des Sonderei gentuns
gemacht werden. |st das Whnungsei gentum nmit der Hypothek, G und- oder
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Rent enschul d oder der Reallast eines Dritten belastet, so ist dessen nach anderen

Recht svorschri ften notwendi ge Zusti mmung zu der Vereinbarung nur erforderlich, wenn

ei n Sonder nut zungsr echt begrindet oder ein nmt dem Whnungsei gent um ver bundenes
Sonder nut zungsr echt auf gehoben, gedndert oder Ubertragen wird. Bei der Begrindung ei nes
Sonder nut zungsrechts ist die Zustimung des Dritten nicht erforderlich, wenn durch die
Ver ei nbarung gl ei chzeitig das zu seinen Gunsten bel astete Whhnungsei gentum it ei nem
Sonder nut zungsr echt verbunden wi rd.

8 6 Unsel bst &ndi gkeit des Sonder ei gent uns

(1) Das Sonder ei gentum kann ohne den Mteigentunsanteil, zu dem es gehdrt, nicht
ver dullert oder bel astet werden.

(2) Rechte an dem Mteigentunsanteil erstrecken sich auf das zu i hm gehoérende
Sonder ei gent um

8§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) ImFalle des 8§ 3 Abs. 1 wird fiur jeden Mteigentunsanteil von Ants wegen ein
besonderes G undbuchbl att (Whnungsgrundbuch, Teil ei gentunsgrundbuch) angel egt. Auf
diesemist das zu dem Mteigentunsanteil gehdrende Sonderei gentum und al s Beschrankung
des Mteigentuns die Einrdaunmung der zu den anderen M tei gentunsanteil en gehérenden
Sonder ei gent unsrechte ei nzutragen. Das G undbuchbl att des G undsticks wird von Amts
wegen geschl ossen.

(2) Von der Anl egung besonderer G undbuchbl ater kann abgesehen werden, wenn
hi ervon Verwi rrung nicht zu besorgen ist. In diesemFall ist das G undbuchblatt als
genei nschaftliches Whnungsgrundbuch (Teil ei gentunsgrundbuch) zu bezei chnen

(3) Zur néheren Bezei chnung des Gegenstands und des Inhalts des Sonderei gentums kann
auf di e Eintragungsbewi | ligung Bezug genommen werden.

(4) Der Eintragungsbew Iligung sind als Anl agen bei zuf Gigen
1. eine von der Baubehtrde mit Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des Cebaudes sow e die Lage und G 6Re der
i m Sonder ei gentum und der im genei nschaftlichen Ei gentum stehenden Gebaudeteile
ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu densel ben Wohnungsei gent um gehér enden
Ei nzelraunme sind mt der jeweils gleichen Nunmer zu kennzei chnen
2. ei ne Beschei ni gung der Baubehdrde, dal di e Voraussetzungen des § 3 Abs. 2 vorliegen.

Wenn in der Eintragungsbew |ligung fur die einzel nen Sonderei gentunsrechte Numern
angegeben werden, sollen sie mt denen des Aufteil ungspl ans Ubereinstimen. Die
Landesr egi erungen kdénnen durch Rechtsverordnung besti men, dass und in wel chen
Fal l en der Aufteilungsplan (Satz 1 Nr. 1) und di e Abgeschl ossenheit (Satz 1 Nr. 2)
von einem 6ffentlich bestellten oder anerkannten Sachverstandi gen fir das Bauwesen
statt von der Baubehdrde ausgefertigt und bescheini gt werden. Werden di ese Auf gaben
von dem Sachver st andi gen wahr genommen, so gelten di e Bestimmungen der All genei nen
Verwal t ungsvorschrift fir die Ausstellung von Beschei nigungen gemal3 8 7 Abs. 4 Nr. 2
und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Whnungsei gentunsgesetzes vom 19. Mirz 1974 (BAnz. Nr. 58
vom 23. Marz 1974) entsprechend. In diesem Fall bedirfen die Anlagen nicht der Form
des 8§ 29 der Grundbuchordnung. Die Landesregi erungen kénnen di e Ernmachti gung durch
Recht sverordnung auf di e Landesbauverwal t ungen utbertragen
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(5) Far Teil ei gentunsgrundblcher gelten die Vorschriften tGber Whnungsgrundbicher
ent sprechend.

8 8 Teilung durch den Ei gent tner

(1) Der Eigentuner eines Gundsticks kann durch Erkl arung gegeniuber dem G undbuchamnt
das Ei gentum an dem Grundstick in Mteigentunsanteile in der Wise teilen, dal

nmt jedem Anteil das Sonderei gentum an ei ner bestimten Whnung oder an nicht zu
Whnzwecken di enenden bestinmten Raumen in ei nem auf dem G undstuck errichteten oder zu
errichtenden CGebdude verbunden i st.

(2) ImFalle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des 8 3 Abs. 2 und der 88 5, 6, §8 7
Abs. 1, 3 bis 5 entsprechend. Die Teilung wird mt der Anlegung der Whnungsgrundbicher
Wi rksam

8§ 9 SchlielRlung der Whnungsgrundbucher

(1) Di e Wohnungsgrundbicher werden geschl ossen

1. von Ants wegen, wenn di e Sonderei gentunsrechte gemal3 8 4 auf gehoben werden;

2. auf Antrag santlicher Whnungsei gentiner, wenn all e Sonderei gentunsrechte durch
vOl | i ge Zerst6rung des Cebaudes gegenst andsl os geworden sind und der Nachweis
hi erfir durch eine Beschei ni gung der Baubehtrde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentiners, wenn sich santliche Whnungsei gentunsrechte in einer
Per son ver ei ni gen.

(2) Ist ein Whnungsei gentum sel bstandig nit dem Recht eines Dritten belastet, so
werden di e all genei nen Vorschriften, nach denen zur Aufhebung des Sonderei gentuns die
Zustimung des Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht berihrt.

(3) Werden di e Wbhnungsgr undbicher geschl ossen, so wird fir das G undstick ein

G undbuchbl att nach den all geneinen Vorschriften angel egt; di e Sonderei gentunsrechte
erl dschen, soweit sie nicht bereits aufgehoben sind, nmit der Anlegung des

G undbuchbl atts.

2. Abschnitt
Genei nschaft der Wohnungsei gent Unmer

8 10 All genei ne Grundsat ze

(1) Inhaber der Rechte und Pflichten nach den Vorschriften di eses Gesetzes
i nshesondere des Sonderei gentuns und des genei nschaftlichen Ei gentuns, sind die
Wohnungsei gent Giner, soweit nicht etwas anderes ausdricklich bestimt ist.

(2) Das Verhaltnis der Whnungsei gent Umer unt er ei nander bestimt sich nach den
Vorschriften di eses CGesetzes und, soweit dieses Cesetz kei ne besonderen Besti nmungen
enthalt, nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs Uber die Geneinschaft.

Di e Whnungsei gent Umer kdénnen von den Vorschriften di eses Gesetzes abwei chende

Ver ei nbarungen treffen, soweit nicht etwas anderes ausdriucklich bestimt ist. Jeder
Wohnungsei gent Gner kann ei ne vom Geset z abwei chende Verei nbarung oder die Anpassung
ei ner Vereinbarung verl angen, soweit ein Festhalten an der geltenden Regel ung aus
schwer wi egenden G inden unter Bericksichtigung aller Unstande des Einzelfalles,
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i nsbesondere der Rechte und Interessen der anderen Whnungsei gentldmer, unbillig
erscheint.

(3) Vereinbarungen, durch die die Whnungsei gent iner ihr Verhal tnis unterei nander

i n Ergdnzung oder Abwei chung von Vorschriften di eses Gesetzes regeln, sowie die
Abander ung oder Auf hebung sol cher Verei nbarungen w rken gegen den Sonder nachf ol ger
ei nes Whhnungsei gentiners nur, wenn sie als Inhalt des Sonderei gentuns i m G undbuch
ei ngetragen sind.

(4) Beschl iisse der Wohnungsei gent tinmer geméf3 8§ 23 und gerichtliche Entschei dungen in

ei nem Rechtsstreit gemél3 § 43 bedurfen zu ihrer Wrksankeit gegen den Sondernachf ol ger
ei nes Whhnungsei gentUinmers nicht der Eintragung in das G undbuch. Dies gilt auch fir
die genmaR § 23 Abs. 1 aufgrund ei ner Vereinbarung gefassten Beschl iisse, die vom Gesetz
abwei chen oder eine Vereinbarung &ndern.

(5) Rechtshandl ungen i n Angel egenheiten, uber die nach di esem Gesetz oder nach einer
Ver ei nbarung der Wohnungsei gent tner durch Stimrennehrheit beschl ossen werden kann

wi rken, wenn sie auf Gund eines mt solcher Mehrheit gefaliten Beschl usses vorgenonmen
wer den, auch fir und gegen di e Whnungsei gent iimer, di e gegen den Beschl ul gesti nmt oder
an der Beschl u3fassung nicht mtgew rkt haben

(6) Die Geneinschaft der Whnungsei gentinmer kann i m Rahnmen der gesanten Verwal t ung

des geneinschaftlichen Ei gentuns gegeniber Dritten und Wwhnungsei gent Ginern sel bst
Rechte erwerben und Pflichten eingehen. Sie ist |Inhaberin der als Geneinschaft
geset zl i ch begrindeten und rechtsgeschaftlich erworbenen Rechte und Pflichten

Si e Ubt di e genei nschaftsbezogenen Rechte der Whnungsei gent iner aus und ni mt

di e genei nschaftsbezogenen Pflichten der Whnungsei gent iner wahr, ebenso sonstige
Rechte und Pflichten der Whnungsei gentinmer, soweit di ese geneinschaftlich

gel tend gemacht werden kénnen oder zu erfillen sind. Die Geneinschaft nuss die

Bezei chnung "Whnungsei gent Grer genei nschaft"” gefol gt von der besti mten Angabe des
genei nschaftlichen G undsticks fihren. Sie kann vor Gericht klagen und verkl agt werden.

(7) Das Verwal tungsvernbgen gehort der Geneinschaft der Whnungsei gentuner. Es besteht
aus den i m Rahnen der gesanten Verwal tung des geneinschaftlichen E gentuns gesetzlich
begr iindet en und rechtsgeschéaftlich erworbenen Sachen und Rechten sowi e den entstandenen
Ver bi ndl i chkeiten. Zu dem Verwal t ungsver nigen gehéren i nsbesondere di e Anspriche

und Bef ugni sse aus Rechtsverhdltnissen nit Dritten und mt Whnungsei gentldnmern sow e
di e ei ngenonmenen Cel der. Vereinigen sich santliche Whnungsei gentunsrechte in einer
Person, geht das Verwal tungsvernigen auf den EigentUner des G undsticks Uber

(8) Jeder Whnungsei gent iner haftet ei nem @ aubi ger nach dem Verhal tni s sei nes

M teigentunsanteils (8 16 Abs. 1 Satz 2) fiur Verbindlichkeiten der Ceneinschaft der
Whhnungsei gent timer, di e wahrend sei ner Zugehori gkeit zur Genei nschaft entstanden
oder wéhrend dieses Zeitrauns fallig geworden sind; fiur die Haftung nach Ver&uf3erung
des Whnungsei gentuns ist 8§ 160 des Handel sgeset zbuches ent sprechend anzuwenden.

Er kann gegeniuber ei nem d &ubi ger neben den in seiner Person begriindeten auch

di e der Cenei nschaft zustehenden Ei nwendungen und Ei nreden geltend machen, nicht
aber sei ne Ei nwendungen und Ei nreden gegenuber der Geneinschaft. Fur die Einrede
der Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist 8§ 770 des Burgerlichen Gesetzbuches

ent sprechend anzuwenden. Di e Haftung ei nes Whhnungsei gent inmers gegeniber der

Genei nschaft wegen ni cht ordnungsnalli ger Verwal tung bestinmm sich nach Satz 1.

§ 11 Unaufl 6slichkeit der Geneinschaft
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(1) Kein Wwhnungsei gent Ginmer kann di e Auf hebung der Genei nschaft verlangen. Dies gilt
auch fur eine Auf hebung aus wi chtigem Grund. Ei ne abwei chende Verei nbarung ist nur
fiar den Fall zul &ssig, daB das Ceb&dude ganz oder teilweise zerstort wird und ei ne
Ver pflichtung zum W eder auf bau ni cht besteht.

(2) Das Recht eines Pféandungsgl aubi gers (8 751 des Burgerlichen Gesetzbuchs) sow e
das i m I nsol venzverfahren bestehende Recht (8§ 84 Abs. 2 der I|nsolvenzordnung), die
Auf hebung der Geneinschaft zu verlangen, ist ausgeschl ossen

(3) Ein Insolvenzverfahren tUber das Verwal tungsvernbgen der Geneinschaft findet nicht
statt.

8§ 12 Ver auller ungsbeschr ankung

(1) Al's Inhalt des Sonderei gentuns kann verei nbart werden, daR ei n Wbhnungsei gent Grrer
zur Ver aulerung sei nes Wohnungsei gentuns der Zusti mung anderer Whnungsei gent iner oder
eines Dritten bedarf.

(2) Die Zustinmmung darf nur aus einemw chtigen Gund versagt werden. Durch
Ver ei nbarung gemif3 Absatz 1 kann dem Wbhnungsei gent Ummer dar Uber hinaus fur bestimmte
Falle ein Anspruch auf Erteilung der Zustinmung ei ngerdunt werden.

(3) Ist eine Vereinbarung genald Absatz 1 getroffen, so ist eine VeraulR3erung des
Whnungsei gentuns und ein Vertrag, durch den sich der Whnungsei gent iner zu ei ner

sol chen Ver &uRBerung verpflichtet, unwirksam solange nicht die erforderliche Zustimmung
erteilt ist. Einer rechtsgeschaftlichen VerauBRerung steht eine Veraullerung i m Wge der
Zwangsvol | streckung oder durch den Insol venzverwal ter gl eich

(4) Di e Wohnungsei gent tner koénnen durch Sti mennehrheit beschlieRen, dass eine

Ver auBer ungsbeschr ankung genal3 Absatz 1 auf gehoben wird. Di ese Befugnis kann durch

Ver ei nbarung der Wohnungsei gent tner ni cht ei ngeschrankt oder ausgeschl ossen werden.

I st ein Beschluss gemaR Satz 1 gefasst, kann di e VerauRerungsbeschrankung i m Grundbuch
gel 6scht werden. Der Bewilligung gem&l? § 19 der G undbuchordnung bedarf es nicht,

wenn der Beschluss genmaR Satz 1 nachgew esen wird. Fur diesen Nachweis ist § 26 Abs. 3
ent sprechend anzuwenden.

8 13 Rechte des Whnungsei gent Gners

(1) Jeder Wbhnungsei gentinmer kann, soweit nicht das Gesetz oder Rechte Dritter

ent gegenstehen, nit den i m Sonderei gentum st ehenden Geb&udeteil en nach Belieben

ver fahren, insbesondere di ese bewohnen, verm eten, verpachten oder in sonstiger Wise
nut zen, und andere von Ei nwirkungen ausschliel3en

(2) Jeder Wohnungsei genttimer ist zum M tgebrauch des genei nschaftlichen Ei gentuns nach
MaRgabe der 88 14, 15 berechtigt. An den sonstigen Nutzungen des genei nschaftlichen
Ei gentuns gebihrt jedem Wbhnungsei gentimer ein Anteil nach Mal3gabe des § 16

8§ 14 Pflichten des Whnungsei gent Gners
Jeder Wbhnungsei gent iner ist verpflichtet:

1. di e i m Sonder ei gent um st ehenden Gebdudeteile so instand zu halten und von diesen
sowi e von dem genei nschaftlichen Ei gentum nur in solcher Wise Gebrauch zu nachen,
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dall dadurch kei nem der anderen Whnungsei gent tner Uber das bei ei nem geordneten
Zusanmenl eben unvernei dl i che Mal3 hi naus ein Nachteil erwichst;

2. fur die Einhaltung der in Numrer 1 bezeichneten Pflichten durch Personen zu sorgen,
di e sei nem Hausstand oder Geschaftsbetri eb angehtren oder denen er sonst die
Benut zung der im Sonder- oder Mteigentum stehenden G undst icks- oder Cebaudeteile
Uber | &Rt ;

3. Ei nwi rkungen auf die i m Sonderei gentum st ehenden Gebaudeteil e und das
genei nschaftliche Ei gentum zu dul den, soweit sie auf einem nach Numrer 1, 2
zul &ssi gen CGebrauch beruhen

4. das Betreten und di e Benutzung der i m Sonderei gentum st ehenden CGeb&udeteil e zu
gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und |Instandsetzung des genei nschaftlichen
Ei gentunms erforderlich ist; der hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen

8 15 Gebrauchsregel ung

(1) Di e Wohnungsei gent tiner konnen den Gebrauch des Sonderei gentuns und des
genei nschaftlichen Ei gentuns durch Verei nbarung regel n.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht, koénnen die
Wohnungsei gent Gner durch Stimmennehrheit einen der Beschaffenheit der im Sonderei gentum
st ehenden Gebaudeteil e und des geneinschaftlichen Ei gentuns entsprechenden
ordnungsmialli gen Gebrauch beschl i el3en

(3) Jeder Whnungsei gent iner kann ei nen Gebrauch der im Sonderei gentum st ehenden
Gebadudet ei |l e und des genei nschaftlichen Ei gentuns verl angen, der dem Gesetz, den

Ver ei nbarungen und Beschl iissen und, soweit sich die Regelung hieraus nicht ergibt, dem
I nteresse der Gesantheit der Whnungsei gentuner nach billigem Ernessen entspricht.

8 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Whnungsei gent iner gebihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nut zungen des geneinschaftlichen Eigentuns. Der Anteil bestimt sich nach dem genalR §
47 der G undbuchordnung i m Grundbuch ei ngetragenen Verhaltnis der Mteigentunsanteile

(2) Jeder Whnungsei gent iner ist den anderen Whnungsei gent tinern gegeniber
verpflichtet, die Lasten des geneinschaftlichen Ei gentuns sowi e di e Kosten der

I nst andhal tung, |nstandsetzung, sonstigen Verwal tung und ei nes geneinschaftlichen
Gebrauchs des genei nschaftlichen Ei gentuns nach dem Verhédltnis seines Anteils (Absatz 1
Satz 2) zu tragen.

(3) Di e Wohnungsei gent iner kdnnen abwei chend von Absatz 2 durch Stinmennehrheit
beschli eRen, dass die Betriebskosten des geneinschaftlichen Ei gentuns oder des
Sonder ei gentuns i m Sinne des 8§ 556 Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches, die nicht
unnmittel bar gegentuber Dritten abgerechnet werden, und di e Kosten der Verwal tung nach
Ver brauch oder Verursachung erfasst und nach di esem oder nach ei nem anderen Mal3st ab
verteilt werden, soweit dies ordnungsnalli ger Verwal tung entspricht.

(4) Di e Wohnungsei gent iner koénnen im Ei nzel fall zur |nstandhal tung oder I|nstandsetzung
imSinne des § 21 Abs. 5 Nr. 2 oder zu baulichen Veranderungen oder Aufwendungen
imSinne des § 22 Abs. 1 und 2 durch Beschluss die Kostenverteil ung abwei chend von
Absatz 2 regel n, wenn der abwei chende Mal3stab dem Gebrauch oder der Mglichkeit des
Gebrauchs durch di e Wbhnungsei gent imer Rechnung tragt. Der Beschluss zur Regel ung

der Kostenverteilung nach Satz 1 bedarf einer Mehrheit von drei Viertel aller
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stimmberechti gt en Whhnungsei gentimer im Sinne des 8§ 25 Abs. 2 und nehr als der Halfte
aller Mteigentunsanteile.

(5) Die Befugnisse imSinne der Abséatze 3 und 4 kdnnen durch Verei nbarung der
Wohnungsei gent Giner ni cht ei ngeschr @ankt oder ausgeschl ossen werden.

(6) Ei n Wohnungsei gent iner, der einer MaRBnahnme nach § 22 Abs. 1 nicht zugestimt

hat, ist nicht berechtigt, einen Anteil an Nutzungen, die auf einer sol chen MaBnahne
beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht verpflichtet, Kosten, die durch eine sol che
MaRnahme verursacht sind, zu tragen. Satz 1 ist bei einer Kostenverteilung gemald Absatz
4 ni cht anzuwenden.

(7) Zu den Kosten der Verwal tung i m Sinne des Absatzes 2 gehdren insbesondere Kosten
ei nes Rechtsstreits genal3 § 18 und der Ersatz des Schadens imFalle des § 14 Nr. 4.

(8) Kosten eines Rechtsstreits gemall § 43 gehdéren nur dann zu den Kosten der Verwal tung
i mSinne des Absatzes 2, wenn es sich um Mehrkosten gegeniber der gesetzlichen

Ver git ung ei nes Rechtsanwal ts auf grund ei ner Vereinbarung Uber die Vergitung (8 27 Abs.
2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 6) handelt.

8§ 17 Anteil bei Aufhebung der Genei nschaft

Im Fal l e der Auf hebung der Ceneinschaft bestimmt sich der Anteil der Mteigentinmer nach
dem Verhal tnis des Wertes i hrer Whnungsei gentunsrechte zur Zeit der Aufhebung der

Genei nschaft. Hat sich der Wert eines Mteigentunsanteils durch MaBnahnen ver éndert,
deren Kosten der Whnungsei gentlimer nicht getragen hat, so bleibt eine solche

Ver d&nderung bei der Berechnung des Wertes di eses Anteils aufBer Betracht.

8§ 18 Ent zi ehung des Wohnungsei gent uns

(1) Hat ein Whnungsei genttinmer sich einer so schweren Verl etzung der ihm gegeniber
ander en Wbhnungsei gent Grrern obl i egenden Ver pflichtungen schul di g gemacht, dafl3

di esen die Fortsetzung der Ceneinschaft mt ihmnicht nehr zugenutet werden

kann, so kénnen di e anderen Whnungsei gent ner von i hm di e Ver auf3erung sei nes
Whnungsei gentuns verl angen. Di e Austibung des Entzi ehungsrechts steht der CGeneinschaft
der Wbhnungsei gent Gmer zu, soweit es sich nicht um eine Geneinschaft handelt, die nur
aus zwei Wohnungsei gent Gnern best eht .

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 |iegen insbhesondere vor, wenn

1. der Whnungsei gent iner trotz Abmahnung wi ederholt grdblich gegen die ihmnach § 14
obl i egenden Pflichten verstoft;

2. der Wohnungseigentimer sich mt der Erfillung seiner Verpflichtungen zur Lasten-
und Kostentragung (8 16 Abs. 2) in Hdohe eines Betrags, der drei vom Hundert des
Ei nhei tswerts sei nes Whhnungsei gentuns Ubersteigt, |anger als drei Mnate in Verzug
bef i ndet .

(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieRen di e Whnungsei gent iiner durch

Sti mmennehrheit. Der Beschl u? bedarf einer Mehrheit von nehr als der Halfte der
sti mberechti gt en Wohnungsei gentiimer. Die Vorschriften des § 25 Abs. 3, 4 sind in
di esem Fal | ni cht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Verei nbarung der Whnungsei gent tmer
ni cht ei ngeschréankt oder ausgeschl ossen werden.
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8§ 19 Wrkung des Uteils

(1) Das Urteil, durch das ein Wbhnungsei gent Grmer zur Ver &uferung sei nes

Wohnungsei gentuns verurteilt wird, berechtigt jeden Mteigentiner zur
Zwangsvol | streckung entsprechend den Vorschriften des Ersten Abschnitts des Cesetzes
Uber di e Zwangsverstei gerung und di e Zwangsverwal tung. Di e Ausibung di eses Rechts steht
der Geneinschaft der Wbhnungsei gentinmer zu, soweit es sich nicht umeine Genei nschaft
handel t, die nur aus zwei Whnungsei gent inern best eht.

(2) Der Whnungseigentuner kann imFalle des § 18 Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung des
Zuschl ags die in Absatz 1 bezeichnete Wrkung des Urteils dadurch abwenden, dal er
di e Verpflichtungen, wegen deren Nichterfullung er verurteilt ist, einschliefllich der
Ver pflichtung zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das Versteigerungsverfahren
ent st andenen Kosten sowie die falligen weiteren Verpflichtungen zur Lasten- und
Kostentragung erfdllt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Gitestelle geschl ossener Vergleich, durch den sich
der Wbhnungsei gent iner zur Ver auflerung sei nes Whnungsei gentuns verpflichtet, steht dem
in Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich

3. Abschnitt
Verwal t ung

§ 20 Giederung der Verwaltung

(1) Die Verwaltung des geneinschaftlichen Ei gentuns obliegt den Whnungsei gent inern
nach MaRgabe der 8§ 21 bis 25 und dem Verwal ter nach MaRgabe der 88 26 bis 28, imFalle
der Bestellung eines Verwal tungsbeirats auch di esem nach MalRgabe des § 29.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann ni cht ausgeschl ossen werden.
§ 21 Verwal tung durch di e Wbhnungsei gent Uner

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch Vereinbarung der Whnungsei gent Grrer
etwas anderes bestimt ist, steht die Verwaltung des genei nschaftlichen Ei gentuns den
Wohnungsei gent Giner n genei nschaftlich zu

(2) Jeder Whnungsei gent iner ist berechtigt, ohne Zusti mmung der anderen
Wohnungsei gent Gimer di e MaBnahnen zu treffen, die zur Abwendung ei nes dem
genei nschaftlichen Ei gentumunnittel bar drohenden Schadens notwendi g sind.

(3) Soweit die Verwaltung des geneinschaftlichen Ei gentunms nicht durch Vereinbarung der
Whhnungsei gent timer geregelt ist, kénnen di e Whnungsei gent Gmer ei ne der Beschaffenheit
des geneinschaftlichen Eigentuns entsprechende ordnungsméflli ge Verwal t ung durch

Sti mmennehr heit beschl i el3en

(4) Jeder Whnungsei gent iner kann ei ne Verwal tung verl angen, die den Verei nbarungen
und Beschl issen und, soweit sol che nicht bestehen, dem Interesse der Gesantheit der
Wohnungsei gent Gner nach billigem Ernmessen entspricht.

(5) Zu einer ordnungsmiéfli gen, dem Interesse der Cesantheit der Whnungsei gent Gner
ent sprechenden Verwal tung gehért insbesondere:
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1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. di e ordnungsnialli ge | nstandhal tung und | nstandset zung des genei nschaftlichen
Ei gent uns;

3. di e Feuerversicherung des geneinschaftlichen Ei gentuns zum Neuwert sow e
di e angenessene Versicherung der Whnungsei gent iner gegen Haus- und
G undbesi tzerhaftpflicht;

4. di e Ansamm ung ei ner angenessenen | nstandhal t ungsr ickstel | ung;

die Aufstellung eines Wrtschaftsplans (8 28);

6. di e Dul dung aller MaRBnahmen, die zur Herstellung einer
Fer nsprecht ei | nehner ei nri chtung, einer Rundfunkenpfangsanl age oder eines
Ener gi ever sor gungsanschl usses zugunsten ei nes Whnungsei gentinmers erforderlich sind.

o

(6) Der Wbhnungsei gentiner, zu dessen Qunsten ei ne MaBnahnme der in Absatz 5 Nr. 6
bezei chneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens
verpflichtet.

(7) Di e Whnungsei gent timer koénnen di e Regelung der Art und Wi se von Zahl ungen, der
Fal li gkeit und der Fol gen des Verzugs sowi e der Kosten fir eine besondere Nutzung
des geneinschaftlichen Ei gentuns oder fir einen besonderen Verwal tungsaufwand mt
Sti mennehrheit beschlielRen

(8) Treffen di e Wohnungsei gent tner ei ne nach dem Gesetz erforderliche MaRnahnme nicht,
so kann an ihrer Stelle das Gericht in einem Rechtsstreit gemal3 8 43 nach billigem

Er nessen entschei den, soweit sich die MaBnahne ni cht aus dem Gesetz, einer Vereinbarung
oder ei nem Beschl uss der Whnungsei gent Gner ergi bt.

§ 22 Besondere Aufwendungen, W eder aufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Aufwendungen, die Uber di e ordnungsméalli ge | nstandhaltung
oder Instandsetzung des geneinschaftlichen Ei gentuns hinausgehen, kdnnen beschl ossen
oder verlangt werden, wenn jeder Whnungsei gent iner zustimmi, dessen Rechte durch

di e MaBnahnen uber das in 8 14 Nr. 1 bestinmte MaR hi naus beeintréchtigt werden. Die
Zustimung ist nicht erforderlich, soweit die Rechte eines Whnungseigentiuners nicht in
der in Satz 1 bezeichneten Wi se beeintrachtigt werden.

(2) MaRBnahnen genmdld Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung entsprechend § 559

Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches oder der Anpassung des genei nschaftlichen

Ei gentuns an den Stand der Techni k di enen, die Eigenart der Whnanl age ni cht andern
und kei nen Wohnungsei gent iner gegentber anderen unbillig beeintrachtigen, kdénnen
abwei chend von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei Viertel aller stinmberechtigten
Whhnungsei gentinmer im Sinne des 8§ 25 Abs. 2 und nehr als der Halfte aller

Mt ei gentunsanteil e beschl ossen werden. Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch
Ver ei nbarung der Wbhnungsei gent Grrer ni cht ei ngeschr ankt oder ausgeschl ossen werden.

(3) FuUr MaBnahrmen der noderni si erenden | nstandsetzung im Sinne des 8 21 Abs. 5 Nr. 2
verbl ei bt es bei den Vorschriften des § 21 Abs. 3 und 4.

(4) Ist das Gebaude zu nehr als der Hilfte seines Wertes zerstort und ist der Schaden
ni cht durch eine Versicherung oder in anderer Wise gedeckt, so kann der W ederauf bau
nicht gemdll 8§ 21 Abs. 3 beschl ossen oder gemalR § 21 Abs. 4 verlangt werden.

§ 23 Wbhnungsei gent Gner ver sanmi ung
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(1) Angel egenheiten, Uber die nach di esem Gesetz oder nach ei ner Vereinbarung der
Wohnungsei gent Gner di e Wohnungsei gent Gnmer durch Beschl u3 ent schei den kénnen, werden
durch Beschl uRf assung in ei ner Versanm ung der Wohnungsei gent Gnmer geordnet.

(2) Zur Giltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, daR der Gegenstand bei der
Ei nber uf ung bezei chnet i st.

(3) Auch ohne Versamm ung ist ein Beschlul3 giltig, wenn alle Whnungsei gentimer ihre
Zusti mmung zu di esem Beschl ul3 schriftlich erkl aren

(4) Ein Beschluss, der gegen eine Rechtsvorschrift verstoéft, auf deren Einhaltung
recht swirksam ni cht verzichtet werden kann, ist nichtig. ImUbrigen ist ein Beschluss
gultig, solange er nicht durch rechtskraftiges Urteil fir ungultig erklart ist.

8 24 Ei nberufung, Vorsitz, N ederschrift

(1) Die Versamm ung der Whnungsei gentuner wird von dem Verwal ter mindestens einmal im
Jahr ei nber uf en.

(2) Die Versanm ung der Whnungsei gent irmrer nuf3 von dem Verwal ter in den durch

Ver ei nbarung der Whnungsei gent Ginrer bestimten Fallen, imdbrigen dann ei nberufen
werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und der G iunde von nehr als
einem Viertel der Whnungsei gentiner verlangt wi rd.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Versami ung
der Wbhnungsei gent iner ei nzuberufen, so kann die Versamm ung auch, falls ein
Verwal t ungsbeirat bestellt ist, von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter
ei nberuf en werden.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht
ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens zwei Wochen betragen

(5) Den Vorsitz in der Whnungsei gent tnerversanmm ung fihrt, sofern diese nichts anderes
beschliell3t, der Verwalter

(6) Uper die in der Versamm ung gefaRten Beschl iisse ist eine N ederschrift aufzunehnen.
Die N ederschrift ist von dem Vorsitzenden und ei nem Wohnungsei gent tner und, falls ein
Verwal t ungsbei rat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter

zu unterschrei ben. Jeder Whnungsei gent iner ist berechtigt, die N ederschriften

ei nzusehen.

(7) Es ist eine Beschluss-Sanm ung zu fihren. Di e Beschluss-Sami ung enthédlt nur den

Wor t | aut

1. der in der Versanm ung der Whnungsei gent imer ver kiundeten Beschl isse nit Angabe von
Ot und Datum der Versamm ung

2. der schriftlichen Beschl isse nit Angabe von Ort und Datum der Verkindung und 3
der Urteilsfornmeln der gerichtlichen Entschei dungen in einem Rechtsstreit gemaf3 § 43
mt Angabe ihres Datums, des Gerichts und der Parteien,

soweit di ese Beschl isse und gerichtlichen Entschei dungen nach dem 1. Juli 2007 ergangen
sind. Di e Beschl isse und gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend einzutragen und
zu nummerieren. Sind sie angefochten oder aufgehoben worden, so ist dies anzunerken. Im
Fal | e ei ner Aufhebung kann von ei ner Annerkung abgesehen und di e Ei ntragung gel 6scht
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wer den. Eine Eintragung kann auch gel 6scht werden, wenn sie aus ei nem anderen G und
far di e Wbhnungsei gent iner kei ne Bedeutung nmehr hat. Die Eintragungen, Vernerke und
Loschungen gendlR den Sdtzen 3 bis 6 sind unverziglich zu erledigen und nit Datum zu
ver sehen. Ei nem Wbhnungsei gent imrer oder einem Dritten, den ein Whhnungsei gent Gmrer

erméchtigt hat, ist auf sein Verlangen Einsicht in die Beschluss-Samm ung zu geben

(8) Die Beschluss-Samm ung i st von dem Verwal ter zu fuhren. Fehlt ein Verwalter, so ist
der Vorsitzende der Whnungsei gent Gnerver samm ung verpflichtet, di e Beschluss-Sanm ung

zu fihren, sofern die Whnungsei gentimer durch Stimennehrheit kei nen anderen fur diese
Auf gabe bestel It haben

8 25 Mehr hei t sbeschl uR

(1) Fur die Beschlul3fassung i n Angel egenheiten, Uber die di e Whnungsei gentamer durch
Sti mmrennehr heit beschlielBen, gelten die Vorschriften der Absétze 2 bis 5.

(2) Jeder Wbhnungsei gent Gmer hat eine Stimre. Steht ein Whnungsei gentum nehreren
genei nschaftlich zu, so kénnen sie das Stimrecht nur einheitlich austben

(3) Die Versamm ung ist nur beschl ulRfahi g, wenn die erschienenen stinmmberechtigten
Wohnungsei gent iiner nehr als die Hialfte der Mteigentunsanteile, berechnet nach der im
Grundbuch ei ngetragenen Gr6Re dieser Anteile, vertreten

(4) Ist eine Versamm ung nicht genalR Absatz 3 beschl u3f dhi g, so beruft der Verwalter
ei ne neue Versanm ung nmit dem gl ei chen Gegenstand ein. Diese Versanm ung i st ohne
Ricksi cht auf die Hohe der vertretenen Anteile beschl ul3f ahi g; hierauf ist bei der

Ei nber uf ung hi nzuwei sen.

(5) Ei n Wohnungsei gent Gimer ist nicht stimberechtigt, wenn di e Beschl ul3f assung

di e Vornahne eines auf die Verwaltung des geneinschaftlichen Ei gentuns beziglichen
Recht sgeschéafts mt ihmoder die Einleitung oder Erledigung eines Rechtsstreits der
anderen Whhnungsei gent inrer gegen i hn betrifft oder wenn er nach 8 18 rechtskraftig
verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwal ters beschlieRen die
Wohnungsei gent inmer nit Sti mennehrheit. Die Bestellung darf auf héchstens finf

Jahre vorgenommen werden, im Falle der ersten Bestellung nach der Begrindung von
Wohnungsei gent um aber auf hdchstens drei Jahre. Die Abberufung des Verwalters kann
auf das Vorliegen eines wichtigen Grundes beschréankt werden. Ein w chtiger G und
liegt regel maRig vor, wenn der Verwalter die Beschluss-Samm ung nicht ordnungsméfii g
fiahrt. Andere Beschrankungen der Bestellung oder Abberufung des Verwalters sind nicht
zul assi g.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zul &ssig; sie bedarf eines erneuten Beschlusses
der Wohnungsei gent timer, der frihestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefallt
wer den kann.

(3) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine o6ffentlich begl aubi gte Urkunde
nachgew esen werden nuf3, genigt die Vorlage einer N ederschrift Uber den

Best el | ungsbeschl u3, bei der die Unterschriften der in 8 24 Abs. 6 bezei chneten
Personen 6ffentlich begl aubi gt sind.

-12 -



Ein Service der juris GmbH - www.juris.de -

§ 27 Aufgaben und Befugni sse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegenuber den Whnungsei gent inern und gegeniber der GCenei nschaft
der Wbhnungsei gent iner berechtigt und verpflichtet,

1.

2.

3.

o

Beschl Usse der Wbhnungsei gent Gner durchzuf hren und fir di e Durchfldhrung der

Hausor dnung zu sorgen

die fir die ordnungsnafBi ge | nstandhal tung und | nstandsetzung des genei nschaftlichen
Ei gentuns erforderlichen MaBnahnen zu treffen

in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des geneinschaftlichen Ei gentuns
erforderliche MaBnahmen zu treffen

. Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetrage und Hypot hekenzi nsen anzufordern

in Enpfang zu nehnmen und abzuf Ghren, soweit es sich um geneinschaftliche
Angel egenhei t en der Wbhnungsei gent tiner handel t;

. all e Zahl ungen und Lei stungen zu bew rken und entgegenzunehnen, die mt der

| auf enden Verwal tung des genei nschaftlichen Ei gentuns zusammenhangen
ei ngenonmene Gel der zu verwal ten;

. di e Whnungsei gent tnmer unver ziuglich daruber zu unterrichten, dass ein Rechtsstreit

genmalR 8 43 anhéngig ist;
di e Erkl &rungen abzugeben, die zur Vornahme der in § 21 Abs. 5 Nr. 6 bezeichneten
MaBnahmen erforderlich sind.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Nanmen aller Whnungsei gentimer und mt Wrkung fur
und gegen sie

1.

2.

W | enserkl @ ungen und Zustel |l ungen ent gegenzunehnen, soweit sie an alle
Wbhnungsei gent timer in di eser Ei genschaft gerichtet sind;

MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung ei nes sonstigen
Recht snachteil s erforderlich sind, insbesondere einen gegen di e Whnungsei gent tiner
gerichteten Rechtsstreit gemdR § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 im Erkenntnis- und

Vol | streckungsverfahren zu fihren

Anspriche gerichtlich und aulBergerichtlich geltend zu nmachen, sofern er hierzu durch
Ver ei nbarung oder Beschluss mit Stinmennehrheit der Wbohnungsei gent Gnmer erméchti gt

i st;

mt einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gema3 § 43 Nr. 1, Nr. 4

oder Nr. 5 zu vereinbaren, dass sich die Gebuhren nach ei nem héheren als dem
gesetzlichen Streitwert, hdéchstens nach ei nem genaR § 49a Abs. 1 Satz 1 des
CGericht skost engeset zes bestimmten Streitwert bemessen

(3) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Genei nschaft der Whnungsei gent drmer und
mt Wrkung fdr und gegen sie

1.
2.

>

W | enserkl &rungen und Zustel | ungen ent gegenzunehnen

MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines

sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere einen gegen die

Genei nschaft gerichteten Rechtsstreit gemdld § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 im Erkenntnis- und
Vol | streckungsverfahren zu f ihren

. di e laufenden MaBnahnen der erforderlichen ordnungsmalli gen | nstandhal tung und

I nst andset zung gemél3 Absatz 1 Nr. 2 zu treffen
di e MaBnahmen geméll Absatz 1 Nr. 3 bis 5 und 8 zu treffen;

. im Rahmen der Verwal tung der eingenonmenen Cel der gendall Absatz 1 Nr. 6 Konten zu

f Ghren;
mt ei nem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits genaR § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 eine
Ver gutung gemal3d Absatz 2 Nr. 4 zu verei nbaren
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7. sonstige Rechtsgeschafte und Recht shandl ungen vorzunehnen, soweit er hierzu durch
Ver ei nbarung oder Beschl uss der Whnungsei gentidmer nit Stinmrennmehrheit erméchti gt
i st.

Fehlt ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt, so vertreten alle
Whhnungsei gent timer di e Genei nschaft. Di e Whnungsei gent imer kdnnen durch Beschluss nmit
Sti mennmehrheit einen oder nehrere Whnungsei gentdmer zur Vertretung erméchtigen

(4) Die dem Verwalter nach den Absatzen 1 bis 3 zustehenden Auf gaben und Befugni sse
kénnen durch Verei nbarung der Whnungsei gent Gner ni cht ei ngeschr ankt oder
ausgeschl ossen wer den.

(5) Der Verwalter ist verpflichtet, eingenomene Gel der von sei nem Ver nbgen gesondert
zu halten. Die Verfligung uUber sol che Cel der kann durch Verei nbarung oder Beschluss der
Wohnungsei gentinmer nit Stinmmennehrheit von der Zustimung ei nes Whnungsei gent Gners
oder eines Dritten abhangi g genacht werden.

(6) Der Verwalter kann von den Whnungsei gent inern di e Ausstellung ei ner Vol |l macht s-
und Er méchti gungsur kunde verl angen, aus der der Unfang seiner Vertretungsnmacht
ersichtlich ist.

8§ 28 Wrtschaftsplan, Rechnungsl egung

(1) Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wrtschaftsplan aufzustellen
Der Wrtschaftsplan enthalt:
1. di e voraussichtlichen Ei nnahmen und Ausgaben bei der Verwaltung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;
2. die anteil naRi ge Verpflichtung der Whnungsei gent Gimer zur Lasten- und Kostentragung
3. die Beitragsl ei stung der Wwhnungsei gentiner zu der in 8 21 Abs. 5 Nr. 4 vorgesehenen
I nst andhal t ungsr iickst el | ung.

(2) Di e Wohnungsei gentuner sind verpflichtet, nach Abruf durch den Verwalter dem
beschl ossenen Wrtschaftsplan ent sprechende Vorschiisse zu | ei sten

(3) Der Verwalter hat nach Abl auf des Kal enderjahrs ei ne Abrechnung aufzustellen

(4) Di e Wohnungsei gent tner koénnen durch Mehr heit sbeschl uR jederzeit von dem Verwal ter
Rechnungsl egung verl angen

(5) Uper den Wrtschaftsplan, die Abrechnung und di e Rechnungsl egung des Verwalters
beschl i eBen di e Wohnungsei gent tner durch Stinmennehrheit.

8§ 29 Verwal t ungsbeirat

(1) Di e Whnungsei gent tner konnen durch Stinmennehrheit die Bestellung eines
Verwal t ungsbeirats beschlieen. Der Verwaltungsbeirat besteht aus ei nem
Wohnungsei gent imer al s Vorsitzenden und zwei weiteren Whnungsei gentunern als

Bei sitzern.

(2) Der Verwal tungsbeirat unterstiutzt den Verwalter bei der Durchfihrung seiner
Auf gaben.
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(3) Der Wrtschaftsplan, die Abrechnung tUber den Wrtschaftsplan, Rechnungsl egungen und
Kost enanschl dge sol | en, bevor Uber sie di e Whnungsei gent Gner ver sanm ung beschl i efdt,
vom Verwal tungsbeirat geprift und mt dessen Stellungnahnme versehen werden.

(4) Der Verwal tungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf ei nberufen

4. Abschnitt
Whnungser bbaur echt

§ 30

(1) Steht ein Erbbaurecht nehreren genei nschaftlich nach Bruchteilen zu, so kénnen

die Anteile in der Wise beschrankt werden, dal} jedem der M tberechtigten das
Sonder ei gentum an ei ner besti mten Whnung oder an nicht zu Wwhnzwecken di enenden
besti mmten Raumen in einem auf G und des Erbbaurechts errichteten oder zu errichtenden
Gebaude ei ngeraunt wird (Whnungser bbaurecht, Teil erbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht in entsprechender Anwendung des § 8
teilen.

(3) Fur jeden Anteil wird von Ants wegen ei n besonderes Erbbaugrundbuchbl att

angel egt (Wohnungser bbaugrundbuch, Teil er bbaugrundbuch). Im Ubrigen gelten fir das
Wohnungser bbaurecht (Teil erbbaurecht) die Vorschriften tUber das Whnungsei gent um
(Teil ei gentun) ent sprechend.

1. Teil
Dauer wohnr echt

§ 31 Begriffsbestinnmungen

(1) Ein Gundstick kann in der Wise bel astet werden, dall derjenige, zu dessen Qunsten
di e Bel astung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschlul3 des Ei gentiners eine bestimte
Wohnung in ei nem auf dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebdude zu
bewohnen oder in anderer Wise zu nutzen (Dauerwohnrecht). Das Dauerwohnrecht kann auf
ei nen aufBerhal b des Gebadudes |iegenden Teil des G undsticks erstreckt werden, sofern
di e Wbhnung wirtschaftlich di e Haupt sache bl ei bt.

(2) Ein Gundstiuck kann in der Wise bel astet werden, dald derjenige, zu dessen Cunsten
di e Bel astung erfol gt, berechtigt ist, unter AusschluR des Eigentuners nicht zu
Whnzwecken di enende bestimte Raune in ei nem auf dem G undstick errichteten oder zu
errichtenden Geb&ude zu nutzen (Dauernutzungsrecht).

(3) Fur das Dauernut zungsrecht gelten die Vorschriften Gber das Dauerwohnrecht
ent sprechend.

§ 32 Vorausset zungen der Ei ntragung

(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden, wenn di e Wohnung in sich abgeschl ossen
i st.
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(2) Zur naheren Bezei chnung des Gegenstands und des | nhalts des Dauerwohnrechts kann
auf di e Eintragungsbew | ligung Bezug genonmen werden. Der Eintragungsbewi |Iligung sind
al s Anl agen bei zuf igen
1. eine von der Baubehdérde mit Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des CGebdudes sowi e die Lage und G 6Re der
dem Dauer wohnrecht unterliegenden Gebdude- und Grundsticksteile ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu densel ben Dauerwohnrecht gehdrenden Ei nzel raune sind mt
der jeweils gleichen Numrer zu kennzei chnen
2. ei ne Beschei ni gung der Baubehdrde, dal di e Voraussetzungen des Absatzes 1 vorliegen.

Wenn in der Eintragungsbew |ligung fur die einzel nen Dauerwhnrechte Nunmern
angegeben werden, sollen sie mt denen des Aufteil ungsplans Ubereinstimen. Die
Landesr egi erungen kénnen durch Rechtsverordnung besti mmen, dass und in wel chen

Fall en der Aufteilungsplan (Satz 2 Nr. 1) und di e Abgeschl ossenheit (Satz 2 Nr. 2)
von einem 6ffentlich bestellten oder anerkannten Sachverstandi gen fir das Bauwesen
statt von der Baubehdrde ausgefertigt und bescheini gt werden. Werden di ese Auf gaben
von dem Sachver st andi gen wahr genonmen, so gelten di e Besti mmungen der All genei nen
Verwal t ungsvorschrift fur die Ausstellung von Beschei ni gungen genmald 8 7 Abs. 4 Nr. 2
und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wwhnungsei gentunsgesetzes vom 19. Mirz 1974 (BAnz. Nr. 58
vom 23. Marz 1974) entsprechend. In diesem Fall bedirfen die Anlagen nicht der Form
des 8§ 29 der G undbuchordnung. Di e Landesregi erungen kdénnen di e Ernméchti gung durch
Recht sverordnung auf di e Landesbauverwal t ungen tbertragen

(3) Das Grundbuchant soll die Eintragung des Dauerwohnrechts abl ehnen, wenn Uber die
in 8 33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten Angel egenheiten, lber die Voraussetzungen des
Hei nf al | anspruchs (8 36 Abs. 1) und uUber die Entschédi gung beimHeinfall (8 36 Abs. 4)
kei ne Verei nbarungen getroffen sind.

8§ 33 Inhalt des Dauerwohnrechts

(1) Das Dauerwohnrecht ist veréauBerlich und vererblich. Es kann nicht unter einer
Bedi ngung bestel It werden.

(2) Auf das Dauerwohnrecht sind, soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, die
Vorschriften des 8 14 entsprechend anzuwenden

(3) Der Berechtigte kann di e zum genei nschaftlichen Gebrauch bestimten Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Cebdudes und G undsticks m tbenutzen, soweit nichts anderes
verei nbart ist.

(4) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Verei nbarungen getroffen werden Uber

1. Art und Unfang der Nutzungen

2. Instandhal tung und | nstandset zung der dem Dauerwohnrecht unterliegenden
Gebaudet ei | e;

3. die Pflicht des Berechtigten zur Tragung 6ffentlicher oder privatrechtlicher Lasten
des G undst Ucks;

4. di e Versicherung des Gebdudes und sei nen W ederaufbau im Falle der Zerstorung;

5. das Recht des Eigentuners, bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen
Si cher hei tsl ei stung zu verl angen

8 34 Anspriche des Eigentunmers und der Dauerwohnberechtigten
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(1) Auf die Ersatzanspriche des Eigentiners wegen Veranderungen oder Verschl echterungen
sowi e auf di e Anspriche der Dauerwohnberechtigten auf Ersatz von Verwendungen oder

auf Gestattung der Wegnahme einer Einrichtung sind die 8§ 1049, 1057 des Birgerlichen
Geset zbuchs ent sprechend anzuwenden.

(2) Wrd das Dauerwohnrecht beeintréachtigt, so sind auf die Anspriche des Berechtigten
die fir die Anspriche aus dem Ei gentum gel tenden Vorschriften entsprechend anzuwenden.

8 35 Ver aulBerungsbeschr @ankung

Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dal der Berechtigte zur
Ver aufBerung des Dauerwohnrechts der Zustimung des Ei gentiners oder eines Dritten
bedarf. Die Vorschriften des § 12 gelten in diesem Fall entsprechend.

8§ 36 Heinfallanspruch

(1) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, daR der Berechtigte
verpflichtet ist, das Dauerwohnrecht beim Eintritt bestimter Voraussetzungen auf den
G undst tcksei gent imer oder ei nen von di esem zu bezei chnenden Dritten zu Ubertragen
(Hei nfal |l anspruch). Der Heinfallanspruch kann nicht von dem Ei gentum an dem G undst tck
getrennt werden.

(2) Bezieht sich das Dauerwohnrecht auf RAune, die dem M eterschutz unterliegen

so kann der Eigentumer von dem Heinfallanspruch nur Gebrauch machen, wenn ein G und
vorliegt, aus demein Verm eter die Aufhebung des M etverhél tni sses verl angen oder
kiundi gen kann.

(3) Der Heinfallanspruch verjahrt in sechs Monaten von dem Zeitpunkt an, in dem der
Ei gentinmer von dem Eintritt der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht auf
diese Kenntnis in zwei Jahren von demEintritt der Voraussetzungen an

(4) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kann verei nbart werden, daR der Ei gentlnmer dem
Berechtigten ei ne Entschadi gung zu gewdhren hat, wenn er von dem Hei nfal | anspruch
Gebrauch macht. Als Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Verei nbarungen iUber die

Ber echnung oder Hohe der Entschadi gung oder die Art ihrer Zahlung getroffen werden.

§ 37 Verni etung

(1) Hat der Dauerwohnberechtigte di e dem Dauerwohnrecht unterliegenden Geb&ude- oder
G undst icksteil e vernietet oder verpachtet, so erlischt das Met- oder Pachtverhaltnis,
wenn das Dauerwohnrecht erlischt.

(2) Macht der Eigentinmer von seinem Hei nfallanspruch Gebrauch, so tritt er

oder derjenige, auf den das Dauerwohnrecht zu lbertragen ist, in das Met- oder
Pachtverhadltnis ein; die Vorschriften der 88 566 bis 566e des Birgerlichen Gesetzbuchs
gel ten entsprechend.

(3) Absatz 2 gilt entsprechend, wenn das Dauerwohnrecht verauRert wird. Wrd das
Dauer wohnrecht i m Wge der Zwangsvol | streckung verauflert, so steht dem Erwerber

ei n Kundi gungsrecht in entsprechender Anwendung des § 57a des Gesetzes Uber die

Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung zu

§ 38 Eintritt in das Rechtsverhéltnis
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(1) Wrd das Dauerwohnrecht verauflert, so tritt der Erwerber an Stelle des VeraulRerers
in die sich wahrend der Dauer seiner Berechtigung aus dem Rechtsverhdltnis zu dem
Ei gent Grer er gebenden Ver pflichtungen ein.

(2) Wrd das Gundstick verauRert, so tritt der Erwerber an Stelle des VerauRerers

in die sich wahrend der Dauer seines Eigentuns aus dem Rechtsverhdltnis zu dem

Dauer wohnber echti gt en ergebenden Rechte ein. Das gleiche gilt fir den Erwerb auf G und
Zuschl ages in der Zwangsverstei gerung, wenn das Dauerwohnrecht durch den Zuschl ag ni cht
erlischt.

8 39 Zwangsver st ei ger ung

(1) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann verei nbart werden, dall das Dauerwohnrecht im
Fal | e der Zwangsverstei gerung des G undsticks abwei chend von 8 44 des Cesetzes Uber die
Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung auch dann bestehen bl ei ben soll, wenn der
G aubi ger ei ner dem Dauer wohnrecht i m Range vorgehenden oder gl ei chst ehenden Hypot hek
Grundschul d, Rentenschul d oder Reall ast di e Zwangsverstei gerung in das G undstick
betrei bt.

(2) Eine Vereinbarung genaf3 Absatz 1 bedarf zu i hrer Wrksankeit der Zusti mmung
derj eni gen, denen ei ne dem Dauerwohnrecht i m Range vorgehende oder gl ei chstehende
Hypot hek, G undschul d, Rentenschul d oder Reall ast zusteht.

(3) Eine Vereinbarung geméld Absatz 1 ist nur wirksamfiur den Fall, daR der

Dauer wohnberechtigte i m Zei t punkt der Feststellung der Versteigerungsbedi ngungen sei ne
falligen Zahl ungsverpflichtungen gegeniber dem Ei gentumer erfallt hat; in Erganzung

ei ner Vereinbarung nach Absatz 1 kann vereinbart werden, dal das Fortbestehen des
Dauer wohnrechts vom Vorl i egen weiterer Voraussetzungen abhadngig ist.

8 40 Haftung des Entgelts

(1) Hypotheken, G undschul den, Rentenschul den und Real | asten, di e dem Dauerwohnr echt

i m Range vorgehen oder gl eichstehen, sowie 6ffentliche Lasten, die in w ederkehrenden
Lei stungen bestehen, erstrecken sich auf den Anspruch auf das Entgelt fir das
Dauerwohnrecht in gl eicher Wise wie auf eine Metforderung, soweit nicht in Absatz

2 etwas Abwei chendes bestinmm ist. ImUbrigen sind die fir M etforderungen geltenden
Vorschriften nicht entsprechend anzuwenden.

(2) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann verei nbart werden, daR Verfigungen uber

den Anspruch auf das Entgelt, wenn es in w ederkehrenden Lei stungen ausbedungen

i st, gegeniber dem d aubi ger ei ner dem Dauerwohnrecht i m Range vorgehenden oder

gl ei chst ehenden Hypot hek, Grundschul d, Rentenschuld oder Reallast wi rksam sind. Fur
ei ne sol che Vereinbarung gilt 8§ 39 Abs. 2 entsprechend.

8 41 Besondere Vorschriften fiar | angfristige Dauerwohnrechte

(1) Fur Dauerwohnrechte, die zeitlich unbegrenzt oder fir einen Zeitraumvon nehr als
zehn Jahren eingeraunt sind, gelten die besonderen Vorschriften der Absatze 2 und 3.

(2) Der Eigentuner ist, sofern nicht etwas anderes vereinbart ist, dem

Dauer wohnber echti gt en gegeniber verpflichtet, eine dem Dauerwohnrecht i m Range
vor gehende oder gl ei chstehende Hypot hek | 6schen zu | assen fir den Fall, dal sie sich
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mt dem Eigentumin einer Person vereinigt, und die Eintragung ei ner entsprechenden
Léschungsvor nmer kung in das G undbuch zu bewi | ligen

(3) Der Eigentuner ist verpflichtet, dem Dauerwohnberechti gten ei ne angenessene
Ent schadi gung zu gewahren, wenn er von dem Hei nfal |l anspruch Gebrauch nmacht.

8 42 Bel astung ei nes Erbbaurechts

(1) Die Vorschriften der 88 31 bis 41 gelten fur die Belastung ei nes Erbbaurechts mt
ei nem Dauer wohnr echt ent sprechend.

(2) BeimHeinfall des Erbbaurechts bleibt das Dauerwohnrecht bestehen

11, Teil
Ver f ahr ensvor schriften

8§ 43 Zust andi gkei t

Das Cericht, in dessen Bezirk das Grundstick liegt, ist ausschliellich zustéandig fur

1. Streitigkeiten Uber die sich aus der Ceneinschaft der Whnungsei gent iner und aus
der Verwal tung des genei nschaftlichen Ei gentuns ergebenden Rechte und Pflichten der
Wohnungsei gent Grer unt er ei nander

2. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten zw schen der Geneinschaft der
Wohnungsei gent irmer und Wohnungsei gent tner n;

3. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten des Verwalters bei der Verwaltung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;

4, Streitigkeiten Uber die Giltigkeit von Beschl issen der Whnungsei gent Uner ;

5. Klagen Dritter, die sich gegen die Geneinschaft der Whnungsei gent irmrer oder gegen
Wohnungsei gent Gnmer richten und sich auf das geneinschaftliche Ei gentum seine
Verwal t ung oder das Sonder ei gent um bezi ehen;

6. Mahnverfahren, wenn die Genei nschaft der Whnungsei gentiner Antragstellerin ist.
Insoweit ist § 689 Abs. 2 der Zivilprozessordnung ni cht anzuwenden.

8§ 44 Bezei chnung der Wbhnungsei gent iner in der Kl ageschrift

(1) Wrd die Klage durch oder gegen alle Whnungsei gent iner nmit Ausnahnme des Gegners
erhoben, so genigt fir ihre ndhere Bezeichnung in der Klageschrift die bestimte
Angabe des genei nschaftlichen G undsticks; wenn di e Wwhnungsei gent Giner Bekl agt e
sind, sind in der Kl ageschrift aul3erdem der Verwalter und der genaf3 § 45 Abs. 2 Satz
1 bestellte Ersatzzustellungsvertreter zu bezei chnen. Die nanentliche Bezei chnung
der Wbhnungsei gent iner hat spatestens bis zum Schl uss der mindlichen Verhandl ung zu
erf ol gen.

(2) Sind an dem Rechtsstreit nicht alle Whnungseigentimer als Partei beteiligt, so
sind die Ubrigen Whnungsei gent imer entsprechend Absatz 1 von dem Kl dger zu bezei chnen
Der namentlichen Bezei chnung der ubrigen Whnungsei gent iner bedarf es nicht, wenn das
Gericht von ihrer Beil adung genmaR § 48 Abs. 1 Satz 1 absieht.

8 45 Zustel l ung
(1) Der Verwalter ist Zustellungsvertreter der Whnungsei gent tner, wenn di ese Bekl agte

oder gemdlR § 48 Abs. 1 Satz 1 beizul aden sind, es sei denn, dass er als Gegner der
Whnungsei gent tiimer an dem Verfahren beteiligt ist oder aufgrund des Streitgegenstandes
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di e Gefahr besteht, der Verwalter werde di e Whnungsei gent imer ni cht sachgerecht
unterrichten.

(2) Di e Wohnungsei gent tner haben fir den Fall, dass der Verwalter als

Zust el l ungsvertreter ausgeschl ossen ist, durch Beschluss nit Stinmennehrheit einen
Ersat zzust el l ungsvertreter sowi e dessen Vertreter zu bestellen, auch wenn ein
Rechtsstreit noch nicht anhdngig ist. Der Ersatzzustellungsvertreter tritt in die
dem Verwal ter als Zustellungsvertreter der Whnungsei gent iner zust ehenden Auf gaben
und Befugnisse ein, sofern das Gericht die Zustellung an i hn anordnet; Absatz 1 gilt
ent sprechend.

(3) Haben di e Whnungsei gent Gnmer ent gegen Absatz 2 Satz 1 kei nen
Ersatzzustel l ungsvertreter bestellt oder ist die Zustellung nach den Absatzen
1 und 2 aus sonstigen Grinden nicht ausfidhrbar, kann das Gericht einen

Ersat zzust el l ungsvertreter bestellen.

8 46 Anfechtungskl age

(1) Die Klage eines oder nehrerer Whnungsei gent iner auf Erkl arung der Ungiltigkeit

ei nes Beschl usses der Whnungsei gent iner ist gegen di e Ubrigen Whnungsei gent tner

und die Kl age des Verwalters ist gegen di e Whhnungsei gentinmer zu richten. Sie nuss

i nnerhal b ei nes Monats nach der Beschl ussfassung erhoben und innerhal b zwei er Mnate
nach der Beschl ussfassung begriindet werden. Die 88 233 bis 238 der Zivil prozessordnung
gel ten entsprechend.

(2) Hat der Kl ager erkennbar eine Tatsache Ubersehen, aus der sich ergibt, dass der
Beschl uss nichtig ist, so hat das Gericht darauf hinzuwei sen.

§ 47 Prozessver bi ndung

Mehrere Prozesse, in denen Kl agen auf Erkl&arung oder Feststellung der Ungultigkeit
dessel ben Beschl usses der Whnungsei gent tnmer er hoben werden, sind zur gleichzeitigen
Ver handl ung und Ent schei dung zu verbi nden. Di e Verbi ndung bewi rkt, dass die Kl ager der
vor her sel bstéandi gen Prozesse als Streitgenossen anzusehen sind.

§ 48 Beil adung, Wrkung des Urteils

(1) Richtet sich die Kl age ei nes Whnungsei gentinmers, der in einem Rechtsstreit genmaR
§ 43 Nr. 1 oder Nr. 3 einen ihmallein zustehenden Anspruch geltend macht, nur gegen
ei nen oder ei nzel ne Wbhnungsei gent timer oder nur gegen den Verwalter, so sind die

Ubri gen Wohnungsei gent tner bei zul aden, es sei denn, dass ihre rechtlichen Interessen
erkennbar nicht betroffen sind. Soweit in einem Rechtsstreit gemaB 8§ 43 Nr. 3 oder Nr.
4 der Verwalter nicht Partei ist, ist er ebenfalls beizul aden

(2) Die Beiladung erfolgt durch Zustellung der Klageschrift, der die Verfugungen

des Vorsitzenden bei zuf ligen sind. Di e Beigel adenen kénnen der ei nen oder anderen
Partei zu deren Unterstitzung beitreten. VerauBert ein beigel adener Whnungsei gent tmner
wahrend des Prozesses sein Whnungsei gentum ist 8 265 Abs. 2 der Zivil prozessordnung
ent sprechend anzuwenden.

(3) Uber die in § 325 der Zivil prozessordnung angeordneten Wrkungen hinaus wi rkt das

rechtskraftige Uteil auch fidr und gegen alle beigel adenen Whnungsei gent tmer und i hre
Recht snachf ol ger sowi e den bei gel adenen Verwal ter.
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(4) Wrd durch das Urteil eine Anfechtungskl age al s unbegriindet abgew esen, so kann
auch nicht nmehr geltend gemacht werden, der Beschluss sei nichtig.

8 49 Kost enent schei dung

(1) Wrd genal3 8 21 Abs. 8 nach billigem Ernessen entschi eden, so kénnen auch die
Prozesskosten nach billigem Ermessen verteilt werden.

(2) Dem Verwal ter kdonnen Prozesskosten auferl egt werden, soweit die Tatigkeit des
Gerichts durch i hn veranl asst wurde und i hn ein grobes Verschulden trifft, auch wenn er
nicht Partei des Rechtsstreits ist.

8 50 Kostenerstattung

Den Wohnungsei gentinmern sind als zur zweckent sprechenden Rechtsverfol gung oder
Recht svert ei di gung notwendi ge Kosten nur di e Kosten eines bevol | nachti gten
Recht sanwal ts zu erstatten, wenn nicht aus G inden, die nit dem Gegenstand des
Recht sstreits zusamenhéangen, eine Vertretung durch nehrere bevol | machtigte
Recht sanwél t e geboten war.

88 51 u. 52 (weggefallen)

88 53 bis 58 (weggefallen)

V. Teil
Er ganzende Besti nmungen

8§ 59 (weggefallen)

8 60 Ehewohnung

Di e Vorschriften der Verordnung Uber di e Behandl ung der Ehewohnung und des Hausrats
(Sechste Durchf ihrungsverordnung zum Ehegeset z) vom 21. Cktober 1944 (Rei chsgeset zbl

I S. 256) gelten entsprechend, wenn di e Ehewohnung i m Wbhnungsei gent um ei nes oder

bei der Ehegatten steht oder wenn ei nem oder bei den Ehegatten das Dauerwohnrecht an der
Ehewohnung zust eht.

§ 61

Fehlt eine nach 8 12 erforderliche Zustimmung, so sind die Ver&aulRerung und das
zugrundel i egende Verpflichtungsgeschaft unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen

wi rksam wenn di e Eintragung der Verauferung oder einer Auflassungsvornerkung in

das Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und es sich umdie erstnalige

Ver auBerung di eses Wbhnungsei gentuns nach sei ner Begrindung handelt, es sei denn, dal3
ei ne rechtskraftige gerichtliche Entschei dung entgegensteht. Das Fehl en der Zusti mmung
steht in diesen Fallen demEintritt der Rechtsfol gen des § 878 Birgerlichen Gesetzbuchs
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nicht entgegen. Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend in den Fallen der 88 30 und 35
des Whnungsei gent unsgeset zes.

§ 62 Ubergangsvorschrift

(1) FOr die am 1. Juli 2007 bei Gericht anhangi gen Verfahren i n Wbhnungsei gent uns- oder
i n Zwangsver st ei gerungssachen oder fir die bei einem Notar beantragten freiwilligen

Ver st ei gerungen sind die durch die Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2007
(B&BlI. | S. 370) gednderten Vorschriften des IIl. Teils dieses Gesetzes sowie die des
Geset zes Uber die Zwangsverstei gerung und di e Zwangsverwaltung in ihrer bis dahin

gel tenden Fassung wei ter anzuwenden.

(2) I'n Whnungsei gentunssachen nach 8 43 Nr. 1 bis 4 finden di e Bestinmmungen Uber die
Ni cht zul assungsbeschwerde (8§ 543 Abs. 1 Nr. 2, 8 544 der Zivil prozessordnung) keine
Anwendung, soweit die anzufechtende Entschei dung vor dem 1. Juli 2012 verkindet worden
i st.

§ 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhaltnisse

(1) Werden Rechtsverhdaltnisse, mt denen ein Rechtserfolg bezweckt wird, der den
durch di eses Gesetz geschaffenen Rechtsfornmen entspricht, in solche Rechtsfornen
ungewandelt, so ist als Geschaftswert fur die Berechnung der hierdurch veranl alten
Gebihren der Gerichte und Notare im Falle des Whnungsei gentuns ei n Funfundzwanzi gste
des Einheitswerts des Grundsticks, im Falle des Dauerwohnrechts ein Funfundzwanzi gst el
des Wertes des Rechts anzunehnen.

(2)

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Uberleitung bestehender, auf Landesrecht
beruhender Rechtsverhdltnisse in die durch dieses CGesetz geschaffenen Rechtsfornen
getrof fen werden.

8§ 64 Inkrafttreten

Di eses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft.
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